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Rapport des Commissaires aux Comptes sur les
comptes annuels

Societé ALTAREIT

Exercice clos le 31 décembre 2013

Aux Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relatif a 'exercice clos le 31 décembre 2013, sur :

® le contrble des comptes annuels de la Société ALTAREIT, tels qu'ils sont joints
au présent rappott,

* lajustification de nos appréciations,

* les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été€ arrétés par la Gérance. Il nous appartient, sur la base de
notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste 4 vérifier, par sondages ou au moyen d’autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant
dans les comptes annuels. 1l consiste également 4 apprécier les principes comptables
suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d’ensemble des
comptes. Nous esttmons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
approptiés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincétes et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de ['exercice écoulé ainst que de la situation financiére et du patrimoine de
la Société a la fin de cet exercice.
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2 Justification des appréciations

En application des dispositions de ’article 1..823-9 du Code de Commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les éléments
suivants :

® Les titres de participation et les créances qui y sont rattachées sont évalués
comme indiqué dans la note 4.3.2 « Principes, régles et méthodes comptables » de
Pannexe aux paragraphes « Titres de participation » et « Créances rattachées aux
participations ». Notre appréciation de ces évaluations s’est fondée sur le
processus mis en place par votre société pour déterminer la valeur d’utilité des
titres de participation et le caractére recouvrable des créances rattachées aux
participations, Nos travaux ont notamment consisté a apprécier les données
utilisées par votre Société pour déterminet la valeur de ses filiales ainsi que le
caractére recouvrable des créances rattachées. Sur ces bases, nous avons procédé
a Pappréciation du caractére ratsonnable de ces estimations et des dépréciations
qui en ont résulté.

e Comme indiqué dans la note 4.3.6 «Autres informations » au paragraphe
« Proposition de rectification» de lannexe, la société a fait lobjet dune
vérification de comptabilité par 'Administration fiscale. La société, en accord
avec ses conseils, conteste 'intégralité du chef de rectification exposé et notifié &
votre Société en décembre 2011, et en conséquence, n'a pas doté de provisions au
31 décembre 2013. Nos travaux ont consisté 4 analyser 'évolution du contentieux
au cours de l'exercice, a apprécier le caractére raisonnable des éléments sur
lesquels se fondent ces estimations et a vérifier que la note de 'annexe fournit
une information appropriée.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit
des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué 4 la formation de
notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

3 Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la lot.

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion de la Gérance
et dans les documents adressés aux Actionnaites sur la situation financiére et les

comptes annuels.
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Concernant les informations fournies en application des dispositions de l'article
L. 225-102-1 du Code de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux
mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis en leur faveur, nous
avons veérifié leur concordance avec les comptes ou avec les données ayant servi a
I'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueillis par votre
société aupreés des sociétés contrélant votre société ou contrblées par elle. Sur la base
de ces travaux, nous attestons 1'exactitude et la sincérité de ces informations.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives a lidentité des détenteurs du capital et des droits de vote vous ont été

communiquées dans le rapport de gestion.

Paris et Paris-La Défense, le 21 mars 2014
Les Commissaires aux Comptes

A.A.C.E. lle-de-France ERNST & YOUNG Audit

Membre frangais de Grant Thornton International

— )

Jean-Roch VARON
Associé

Michel RIGUE
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41 COMPTE DE RESULTAT

COMPTE DE RESULTAT (en liste)

d12003 22012
Venies de marchandises - =
Production vendue de services 643,0 611,0
CHIFFRE D'AFFAIRES NET 643,0 6110
Production stockée

Production immabilisée

PRODUITS D'EXPLOITATION 684310 8110
Autres achats et charges extemes 10420 936,0
Impédts, taxes et versements assimilés 21,0 220
Salaires et traiftements

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Dotations d'exploitation aux amortissements sur immoabilisations
Sur immabilisations : dotations aux dépréciations

Dotations d'exploitation aux dépréciations sur actif circulant
Dotations d'exploiiation aux provisions

Autres charges 26,0 14,0

CHARGES D'EXPLOITATION 10900 975.0
RESULTAT D'EXPLOIFATION {4aro)

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participafions 47200 5750,0
Produits des autres valeurs mobilidres

Autres inféréts et produits assimilés

Reprises sur provisions, dépreciations et ransferis de charges 20

Différences positives de change

Produits neis sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 47220 LY
Dotations financiéres aux amortissements, provisions et dépraciations 100,0
Intéréts et changes assimiiées 591,0 702,0

Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 641 4 7020

"RESULTAT-FINANCIER

RESULTAT COURRNT AVANTIMEOTS
COMPTE DE RESULTAT (suite}

www.allareacogedim.com ' \
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Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 1,0 12,0
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charges
PRODUITS EXCEPTIONNELS 19 124

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1,0
Dotations exceptionnelles aux amortissements, provisions et dépréciations

CHARGES EXCEPTIONNELLES 19

RESULTAT EXCERTIONNEL

Participation des salariés aux résuliats de 'entreprise

lnpdts sur les bénéfices {2 115,0) {(397.0)
TOTAL DES PRODUR'S 5 3660 63730
TOTAL DES CHARGES {333,0) 12800

BENEFICE OU PERTE

www.altareaccgedim.com ' \
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4.2 BILAN

BILAN ACTIF

Amortssaments

Enmuliiars- g euros Maontant-Srut SN2013 J1irEn0 2

‘Proyisions

Capital souscrit non appelé - - -

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais détablissement - i = =
Frais de recherche et développement - = - =
Concessions, brevels et droits similaires

Fonds commercial

Autres

immobilisations incorporelles en cours
Avances ef acomptes - - = =

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

Constructions

Installations techniques, matériel, outillage

Aufres

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes - - 2 =

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations 160 244,0 100,0 160 144,0 160 244,0
Créances rattachées a des participations 103 326,0 103 326,0 86 565,0
Titres immobikisés de lactvité portefeuille

Préts

Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE 2635700 [ 74580910

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES
Créances clients et comptes rattachés 718,0 718,0
Autres 15160,0 15160,0 7390

Capital souscrit et appelé, agn versé

TRESQORERIE ET DIVERS
Actions propres 57,0 5§70 340
Disponibiiites 96,0 96,0 750

Charges constatées d'avance

ACTIR, CIRCULANIT {5032:0 160120

TOTAL GENERAL 2796020 274 5020 16570

www.altareacogedim.com ' \
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BILAN PASSIF

En-milliecs o suros A2 aHpiz012

Capital social ou individuel 26270 26270
Primes d'émission, de fusion, d'apport 76 2540 76 254,0
Ecarls de réévaluation 58,0 58,0
Réserve légale 263,0 2630
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées 270 270
Autres réserves 47790 4779,0
Report & nouveau 116 339,0 111 2460
RESULTAT DE L'EXERCICE 5699.0 50030

Subventions d'investissements
Provisions réglementées

"CAPITAUX PROPRES 6 D45, 200 46/0

Titres Subordonnés a Durée Indéserminéa

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions

PROVISIONE

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit 37830

Empiunts et dettes financiéres divers 668 631,0 47 156,0
Avances et acompfes regus sur commandes en cours

DETTES D'EXPLOITATION
Deftes fournisseurs et comptes rattachés 2290 155,01
Dettes fiscales et sociales 8130

AUTRES DETTES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres deftes

Produits constatés d'avance

2EHB0E FATEST
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4.3 ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

Code de Commerce article L 123-13 a L 123-21 et
R 123-195 a R 123-198, Décret n° 83-1020 du 29
novembre 1983 et réglement CRC n° 99-03
homologué par I'arrété du 22 juin 1999

La société ALTAREIT est contrdlée par la société
ALTAREA & 99,63% et regroupe les activités de
promotion pour compte de tiers du Groupe Altarea
Cogedim et ses activités de diversification.

La sociéteé ALTAREIT est cotée sur le marché
réglementé d'Euronext Paris SA. Des comptes
consolidés ont été établis pour la premiére fois au
titre de I'exercice clos le 31 décembre 2008.

La société ALTAREIT est la société téte de groupe
du régime fiscal intégré depuis le 1er janvier 2009.

Cette annexe est établie en miliers d’euros. Ces
comptes annuels ont été arrétés le 5 mars 2014,

431 FAITSSIGNIFICATFSDE
L'EXERCICE

Aucun événement significatif n'est intervenu au
cours de I'exercice.

432 PRINCIPES,REGLESET

METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels ont été é&laborés et
présentés  conformément aux  dispositions
législatives et réglementaires en vigueur en
France. Les comptes annuels sont établis suivant
le plan comptable 1999 adopté par le Comité de
réglementation comptable (CRC) dans son
reglement 99-03 le 29 avril 1999 et homologué par
arrété ministériel le 22 juin 1999. L’ensemble des
réglements du CRC postérieurs trouvent
également & s’appliquer en particulier e réglement
2002-10 relatif a lYamortissement et a la
dépréciation des actifs et le réglement 2004-06
relatif & la définition la comptabilisation et
I'evaluation des actifs et le réglement 2005-09.

Les principes et méthodes comptables sont
identiqgues & ceux appliqués pour |'établissement
des comptes annuels de l'exercice clos le 31
décembre 2012, Aucune modification de Ila
présentation des comptes n'est intervenue.

Les principales méthodes utilisées sont décrites ci
aprés.

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont inscrits au bilan
pour leur coOt d'acquisition ou & leur valeur
d'apport.

Les titres de participation sont susceptibles d'étre
depreciés iorsque leur valeur comptable présente
un écart négatif significatif par rapport a leur valeur
d'utilité pour [lentreprise, cette derniére é&tant
appreciée en fonction de critéres multiples tels que
Factif net réévalué, la rentabilité, les perspectives
de rentabilité, les perspectives de développement
a long terme, la conjoncture. Il est tenu compte de
la valeur de marché des actifs détenus par les
filiales ou sous filiales.

CREANCES RATTACHEES AUX

PARTICIPATIONS

Les créances rattachées aux participations ou les
créances rattachées a des participations indirectes
de la société sont comptabilisées a leur valeur
d'apport ou & leur valeur nominale,

Les créances présentant un risque total ou partie
de non recouvrement sont dépréciées, en tenant
compte notamment des caractéristiques de
'avance, de la capacité de remboursement de la
filiale et de ses perspectives d’évolution.

CREANCES

Les créances sont comptabilisées a leur valeur
nominaie. Elles sont constituées de créances
Groupe et de créances clients des centres
commerciaux.

Les créances présentant un risque total ou partiel
de non-recouvrement sont inscrites au compte
clients douteux. Les dépréciations  sont
déterminées ciient par client sous déduction du
dépét de garantie, en prenant en compte
notamment Fancienneté de la  créance,
Favancement des procédures engagées et les
garanties obtenues.

ACTIONS PROPRES

www.altareacogedim.com ' \
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Les actions propres sont enregistrées dans les
comptes suivants :

» immobilisations financiéres lorsgu'elles sont
détenues a des fins de réduction de capital ;

« valeurs mobiliéres de placement

- lorsqu'elles sont affectées au « contrat de
liquidité » confié & un mandataire en vue de
favoriser la liquidité des titres et la régularité de
leurs cotations ou,

- lorsqu’elles sont détenues dans ia perspective
d'une livraison aux salariés de la Société ou de
ses filiales.

Elles figurent au bilan pour leur colt d'acquisition.
Pour déterminer la valeur brute des actions
propres cédées, la méthode FIFQ est utilisée.

Si la valeur des actions propres affeciées au
contrat de liquidité est inférieure a leur valeur
dacquisition, ces actions font l'objet d'une
deépreciation.

Les actions propres détenues en vue de leur
livraison & ses propres salariés font l'objet d'une
provision calculée au prorata de la période
d’acquisition écoulée. Les actions propres
détenues en vue de leur livraison aux salariés de
ses filiales ne font pas l'objet d'une dépréciation
dans la mesure ol le colt de ces actions propres
égal au prix de revient des actions augmenté, ie
cas échéant de frais de gestion, sera refacturé au
moment de leur livraison aux salariés de ses
fillales. Ces régles suivent le réglement du CRC
n® 2008-15 du 4 décembre 2008.

PROVISIONS

Conformément au réglement 2000-06 du Comité
de reéglementation comptable relatif aux passifs,
les provisions sont définies comme des passifs
représentant une obligation probable ou certaine
qu'elle provoquera une sortie de ressources sans
contrepartie attendue et dont 'échéance ou le
montant ne sont pas fixés de fagon précise.

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Tableau des immobilisations financiéres brutes

Immabiiisations Financires aianare

d4ilal20e3

‘Rugmeétation

TITRES DE PARTICIPATIONS 160 2440 160 2440
CREANCES FINANCIERES 86 565,0 18 659,0 1898,0 103 326,0
Créances ratfachées a des participations 86 565,0 18 658,0 1898,0 103 326,0

Préis et autres immobilisations

L R EAY)

Le tableau des filiales et participations indique en
derniére page de ce document le détaif des
participations par filiale.

L’évolution du poste «Créances rattachées & des
participations » est principalement liée a I'évolution
de la créance Alta Penthiévre (+ 18 658 milliers
d'euros) et celle de Cogedim (- 1898 milliers
d’euros).

Tableau des provisions des immobitisations financiéres {en milliers d’eurcs)

www.altareacogedim.com ' \
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A0

Provisions polr Diprecialions

Provisions sur fitres de parficipation

Pravisions sur créances ratiachées & des participafions
Provisions sur comples clients

Autres provisions pour dépréciation

il R

Algment, da Uiminutions da lexercice

Foxarcico AT
Blotation Provielans Provislons
devenues sans utilsees
objrt
100 100
2

Les titres de participation de Alta Penthigvre d'une
valeur de 100 milliers d’euros ont été dépréciés a
100%.

CREANCES

Tableau des créances

Tableau des créances (en milliers d'euros)

Craances

La provision pour dépréciation des actions propres
constituée en 2012 d'une valeur de 2 milliers
deuros a éié reprise pour sa totalité.

Créances rattachées 3 des participations
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances
Personnel et comptes rattachés
Avances et acomptes

Etat, autres collactivités ; taxe sur la valeur ajoutée, impdt sur les bénéfices

Etat, autres collectivités : créances diverses
Groupe et associés
Débiteurs divers

L'augmentation du poste « Groupe et associé » est
lié a I'évolution de la créance sur la société Rue du

Mantant Bt Motitant net Montant net
2013 ETavisian 2013 2012
103 326,0 103 326,0 86 565,0
718,0 718,0
15159,0 15 159,0 7390
5370 537,0 436,0
146220 146220 288,0

5,0
ik IraE iy B78304%0

Total 1192040

Commerce {(+ 5023 milliers d’euros) et celle de
Cogedim (+ 7 391 milliers d'euros).

www.altareacogedim.com ' \
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Tableau de ventilation des créances par échéance

Tableau de ventilation des créances par échéance {en milliers d'euros)

Craances l:fsfn:;':; fitan de a3 %ans
Creances rattachées 4 des participations 1033260 1033260
Créances clients et comptes rattachés 7180 718,0
Personnel ef compigs rattachés
Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée, imp6t sur les bénéfices 537.0 5370
Efaf, autres collectivités ; créances diverses
Groupe et associés 14622,0 146220
Déhiteurs divers

TIE20dil 8040

Produits a recevoir

Il n'y a pas de produit 4 recevoir au 31 décembre 2013.

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Les valeurs mobiliéres de placement sont composées exclusivement d’actions propres pour une valeur de
57 milliers d’euros.

Tableau des valeurs mobiliéres de placement et actions propres (en milliers d’euros)

FH2I012 Atugmentation | Lmindtion | Broviedon

Actions propres 38 ] 52) 57
Totgl 3 {52 . 57
(312) 353

b ch'ons

[ N]
3.
<

Au 31 déecembre 2013, les actions propres sont constituées d’actions destinées & I'animation de cours.

www.altareacogedim.com ' \
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CAPITAUX PROPRES

Tableau d’évolution des capitaux propres (en milliers d’euros)

Tableau d'évolution des capitaux propres {en milliers d'euros)

Distribltion AL
CaptiEinl Propras 31212 Aflaciatio capltaliol Hizullat 2013 a112:2013
kffectation

apports
Capital Social 26270 26270
Prime d'émission { apport / Ecart de réévaluation 76 312,0 763120
Réserve légale 2630 26830
Réserve disponible 4805,0 48050
Report 4 nouveau 1112460 50930 116 339,0
Resultat de I'exercice 5093,0 (5 093.0) 5699,0 56990

Subventions d'investissement
Provigions réqlementéas

2003450 £ RS 20604501

Le capital au 31 décembre 2013 s'éléve 3 2 627 milliers d’euros divisé en 1 750 487 actions de valeur
nominale de 1,50 € chacune et de 10 parts de commandité au nominal de 100 euros.

www.altareacogedim.com ' \
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EMPRUNTS ET AUTRES DETTES

Tableau de ventilation des dettes par échéance (en milliers d’euros)

Tableau de ventilation des dettes par 8chéance (en milliers d'eures)

Emprinis Bt pltres Daflos aftaan3 di 13 5Ans = s 122
DETTES FINANCIERES 724140 724140 47 156,0
Autres emprunts obligataires
Emprunts bancairas 37830 37830
Dépdts et cautionnements requs
Groupe et associés 686310 686310 47 156,0
Autres deltes
DETTES ET AUTRES DETTES 10430 1043,0 185,0
Fournisseurs et comptes rattachés 229,0 2290 1550
Dettes Personnel et Organismes sociaux
Dettes fiscales 8140 8140
Autres deftes
Produits constatés d'avance

Les dettes comprennent principalement le compte-courant vis-a-vis de la société Alta Faubourg SAS pour
30 908 milliers d'euros ainsi que Altarea SCA pour 30 480 milliers d’euros.

Tableau des charges a payer dans les postes du bilan (en milliers d’euros)

Tableau des charges a payer dans les postes du bilan

L harges & payorinclus danses postos du milan 312000 ) Vv

Emprunts et dettes financiéres
Foumnisseurs et comptes rattachés 79,0 155,0
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Impbts, taxes et versements assimilés
Groupe et associés
Divers
Total 9.0 1550)

www.altareacagedim.com ' \
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RESULTAT D'EXPLOITATION

Chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires est constitué exclusivement de management fees facturées & ses filiales Cogedim et Alta
Faubourg pour un montant respectivement de 601 milliers d’euros et 42 milliers d’euros.

Chitfre d attaiies.an milliars d euros

Prestations

Charges d’exploitation

. Y SEN e etw B @
\Chirges d'expiaitatioren millieTs d'Surok:

Yz

Commissions et honoraires

Publici® et relations publiques

Services Bancaires et comptes assimilés
impdts & Taxes
Autres Charges

Les commissions et honoraires représentent
principalement la rémunération de la gérance
d’Altafinance 2 pour un montant de 500 milliers
d’euros ainsi que des prestations de service de la
société Altarea Management, société prestataire et
filiale a 100% d'Altarea, pour un montant de 307
milliers d’euros.

ATi2ma I 220 E
948,0 890,0
54,0 10,0
10 38,0
210 220

L'ensemble des fransactions font I'objet de
conventions courantes entre les sociétés.

Le montant global des jetons de présence versé
aux membres du Conseil de Surveillance en 2013
s'éléve & 26 milliers d'euros et est enregistré dans
« Autres charges ».

www.allareacogedim.com ' \
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RESULTAT FINANCIER

RESULTAT FINANCIER

Ehlmiiars dratiras

22012

iUl

Produits financiers
- Dividendes
- Intéréts sur préts
- Produits de comptes courants
- Autres produits financiers/SWAP
- Commissions sur Cautions
- Remontées fifiales
- Reprises sur provisions pour dépreciations des VMP
- Autres produits financiers

- Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total

Charges financiéres
- Dotations financiéres aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
- Inféréts sur emprunts exfemes
- Charges de comptes courants
- Charges sur instruments financiers {Swaps, Caps)
- Intéréts bancaires

- Remontés filiales
Total

Le résultat financier correspond principalement
aux dividendes d'un montant de 3 750 milliers
d’'euros de la filiale Cogedim et des intéréts sur
comptes courants pour un montant de 8970 milliers
d’'euros.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Enmilifers d'euros

37500 4698,0
970,4 10523
29
47220 57500
100,0
5910 702,0
691,0 7020

Resultat Flnancles 50410

Les dotations financiéres correspondent a la
dépréciation des titres de participation de Alta
Penthiévre.

o [l dtl122012

Produits Exceptionpels
- Produits excsptionrels sur opérations de gestion

- Produits exceptionnels sur opérations en capital 10 12,0
- Reprises sur provisions et fransferts de charges
Totat 10 120
Charges Exceptionnelles
- Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
- Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1,0
- Doiations exceptionnelies aux amortissemenis, provisions et dépréciations
Total 10

www.altareacogedim.com ' \
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OPERATIONS AVEC LES SOCIETES LIEES

Opérations avec les sociétés liées {en milliers d'euros)

Postes concemesiai bilsn

Montantau bilan dant entrepriseslides

Actif

Titres de parficipations et autres titres
Créances rattachées & des pariicipations
Préts

Créances clienis et comptes rattachés
Autres créances

Trésorerie et charges constatées d'avance
Amortissements et Provisions

Passit

Provisions

Emprunts et dettes financiéres

Dettes founisseurs

Dettes fiscales et sociales

Dettes diverses ef produits constatés d'avance

Postes copcamibs du compteida-resullat

160 244,0 160 244,0
103 326,0 1033260
7180 7180
151600 146220
1630
(1000 (100.0)
724140 686310
229.0 150,0
813,0

Montinl natat réshitar dontentreprizas lises

Produits d'exploitation
Ventes de marchandises et biens

Prestations de services

Reprises & Transfert de charge

Autres Produits

Charges d'exploitation

Achats ef charges externes

Impéts, taxes et versements assimiles

Dotations aux amortissements, provisions et dépréciations

Autres charges

Produits financiers

Produits financiers de participation

Autres intéréts et produits financiers

Reprises & Transfert de charge

Charges financiéres

Quote-part de pertes acquis des filiales

Dotations aux amortissements, provisions ef dépréciations
Intéréts ef charges assimilées

Produits exceptionnels
Praduits exceptionneis sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capitat
Reprises et transferts de charges

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnalles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur operations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements, provisions et
dépréciations

643,0 643,0

10420 807.0
220
260

37500 3750,0

970,0 970,0
20

1000 100,0

5910 591,0
1,0

www.altareaceogedim.cam ' \
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TRANSACTIONS EFFECTUEES PAR LA SOCIETE AVEC DES PARTIES LIEES NON CONCLUES AUX
CONDITIONS NOCRMALES DE MARCHE

lLa saociété n'a pas effectué de transactions avec des parties liées qui soient significatives et qui n’auraient
pas été conclues 4 des conditions normales de marché.

SITUATION FISCALE
Ventilation de la charge d’imp6t

Ventilation de la charge d'impdt

Feesuiial [ayant

En milfiers o euros ot

Impae

Resuttat courant avant impd

Le produit d’impdts constaté au 31 décembre 2013
dun montant net de 2115 milliers d'euros
correspond A I'économie de I'impbt sur les sociétés
did & la téte de groupe Altareit SCA pour un
montant brut de 10 127 miliers d'euros, a
réconomie d’impéts réallouée a une filiale du
groupe pour un montant de 6 214 milliers d’euros,
diminué des crédits d'impdts revenant aux filles
pour un montant de 1 019 milliers d'euros et de
'impé&t d( par Altareit d’'un montant de 779 milliers
d'euros.

Les sociétés du groupe d'intégration fiscale
constatent dans leur compte une charge d’imp6t

Resitat net

analogue a celle gu'elles auraient constatée si
glles avaient éte imposeées séparément.

Une société déficitaire du groupe d'intégration
fiscale constate dans ses comptes le produit
d’'impdt se rapportant a I'économie d’impéts qui lui
est réallouée conformément a la convention
d'intégration fiscale.

Au 1er janvier 2013 cing nouvelles entités ont
intégré le groupe d'intégration fiscale, & savoir la
SAS CSE, la SAS Syndeco, Altacom, Rue du
Commerce, Alta Montaigne.

Accroissement et allégement de la dette future d’impot

Accroissement et allégement de la
deite future d'impét

DA 203

En mifliers o'elrok: 322012
Allégements
- Organic
- Déficit fiscal (384 042,0}
Base Totale (384 0420}

Impotau econamie dimpat (128 014.0)

Miarabicns

(8 900,0) (375 142,0}
(8 900,0) (375 142,0)

[2g567) ({25047

Le déficit fiscal s'éléve a 375 142 milliers d'euros au 31/12/13, dont 337 723 milliers d'euros correspondant
au déficit de I'ancien groupe d'intégration fiscale, dont la société Alta Faubourg était la société téte de
groupe.

www.altareacogedim.com ' \

16 ALTAREIT DOCUMENT DE REFERENCE 2013



PROPOSITION DE RECTIFICATION

Altarea et quatre de ses sociétes filiales dont Altareit ont fait l'objet d'une vérification de comptabilité.

L'administration fiscale a principalement remis en cause, dans ses propositions de rectification en date du 31
décembre 2011, la valeur vénale de Cogedim issue d’expertises et utilisée lors de la restructuration
intervenue en 2008. Il en résulterait pour Altareit un montant d'imp6t sur les sociétés complémentaire de
133,9 millions d’euros, en principal.

Le Groupe conteste lintégralité de ce chef de rectification, en accord avec ses conseils. Une interlocution
s’est tenue avec 'administration le 29 novembre 2012 et s'est conclue par le maintien par 'administration de
sa position par des courriers en date du 17 décembre 2012 et du 29 mars 2013.

Le 3 octobre 2013, la Commission Départementale des impdts directs et des taxes sur le chiffre d'affaires,
saisie par les sociétés filiales d'Altarea dont Altareit, a examiné le désaccord existant entre ies contribuables
et 'administration et a rendu quatre avis entiérement favorables aux contribuables. L'administration, quant &
elle, a maintenu sa position.

Le 31 janvier 2014, la Commission Nationale des imp0ts directs et des taxes sur le chiffre d’affaires s’est
réunie pour examiner le désaccord existant entre Altarea SCA et administration et a également rendu un
avis entiérement favorable au contribuable. L'administration, quant & elle, a maintenu sa position.

En accord avec ses conseils et fort des avis entiérement favorables émis par ia Commission Départementale
puis Nationale rendus suivant des fondements complémentaires, le Groupe continue & maintenir sa position
et poursuit la procédure de contestation.

En conséquence, aucune provision n'a été dotée au 31 décembre 2013.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE CONSOLIDANT LES COMPTES

La societe Altareit est consolidée selon la méthode de I'intégration globale dans les comptes de la société :
Altarea SCA - 8 avenue Delcassé a PARIS (75008).

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Pas d'événement significatif.

ENGAGEMENTS HORS BILAN
Engagements regus

Néant

Engagements donnés

Néant

www.altareacogedim.com ' \
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Résultars
ou
demisr

Dividendes
Encalssas
parla

Capi
ChpRaly Walaup  (Montamt

propres. Cluote-  Waloor Yaleoy Prots of

sulre part Bruie Netin Avances fEtindeE fas

Hridsiet  coltions Sl

f;;[I:I detenle desbitrgs deslifres  Copsemntis Avances: shavals trl::!r::b e
FILIALES (+ 50%})
ALTA FAUBOURG 15 000,0 (9754,0) 100,00% 442940 442940 (30908,0) (30 908,0) (5986,0)
COGEDIM SAS 300000 157461.4 10000% 1157500 115750,0 49364,5 493645 0 426840 37500 -
ALTA PENTHIEVRE 1,0 (563,00  100,00% 100,0 - 539650 53 965,0 (22732.3)
ALTA PERCIER 1,0 95.0 100,00%  100,0 100,0 (98,0} {98,0) 3,0)
PARTICIPATIONS {10 4
30%;
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